Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Piaseczno, dnia 21.08.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

Prospekt informacyjny przedsiewziecia
deweloperskiego ,Apartamenty Diuna”

Gdansk — Stogi

80-616 Gdansk, ul. Skiby 9.

Inwestor: RESIDENCE 11l SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Nowa 17, 05-500 Stara lwiczna
NIP: 123-14-14-311; Regon: 381594205, KRS 0000753800,

www.tedexresidence.pl; e-mail: gdansk@tedexresidence.pl tel.506 188 987; 506 188 905

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja
2021r. wraz z nowelizacjq z dnia 16 lipca 2023 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaty przygotowane przy zachowaniu nalezytej
rzetelnosci i starannosci.


mailto:gdansk@tedexresidence.pl

I CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper RESIDENCE III Sp. 0. o.
KRS nr 0000753800
Numer NIP i REGON NIP 123-14-14-311 REGON 381594205
Adres poczty elektronicznej gdansk@tedexresidence.pl
Adres strony internetowej dewelopera www.tedexresidence.pl
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spolka Residence III Sp. z 0.0., powigzana jest kapitalowo ze spotka deweloperska TEDEX Service Sp. z 0.0., ktora od
wielu lat zajmuje si¢ realizacja przedsiewzig¢é developerskich oraz dziatalnoscig zwigzang z robotami ogélnobudowlanymi
zwigzanymi ze wznoszeniem budynkéw. Wykorzystujac zapotrzebowanie rynku na budownictwo mieszkaniowe spotka
od 2011 roku z powodzeniem realizuje budowe lokali mieszkalnych w zaawansowanych technologicznie budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na terenie Powiatu Piaseczynskiego
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny Etap IV inwestycji Tedex Service

Adres

ul. Nowa 17 AA
05-500 Stara Iwiczna

Data rozpoczecia

20.07. 2020 r

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

25.11.2021 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap I ,,Raszynska

Residence”

Adres

ul. Raszynska 26,
05-500 Piaseczno

Data rozpoczgcia

23.11.2020 .

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2022 r

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym

Adres

ul. Budowlanych 16
05-530 Gora Kalwaria

Data rozpoczecia

21.07.2021 r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.10.2022 r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 OO0 zt

Nie byto i nie jest prowadzone sadowe postgpowanie egzekucyjne jak i
administracyjne postgpowanie egzekucyjne przeciwko
Spotce RESIDENCE 111 sp. z o.0.
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego 1

dziatka o nr 20, obrgb 256

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00058134/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosciZl

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia

Sasiadujgce dzialki oznaczone sa w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem M/U3 1tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
003-ZP62 tereny zieleni urzadzonej; 005-US tereny sportu i rekreacji.

Maksymalna wysoko§¢ zabudowy wynosi do 16 m dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, maksymalnie do 5 kondygnacji naziemnych.
Sposob zagospodarowania dzialek sasiadujacych to zabudowa mieszkaniowa —
ustugowa. Na sasiadujacych dziatkach nie znajduja si¢ obiekty generujace
wlasciwosci zapachowe, hatasowe lub $wietlne, z zastrzezeniem ponizszego.

Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego

w pisSmie z dnia 04.07.2023 LOZ-2.804.37.2023 .ULC. 1 ws. przekazania
informacji o korytarzach powietrznych, ewentualnych zakazach lub
ograniczeniach w korzystaniu z wymienionych w pismie nieruchomosci, mozna
pozyskaé wiedzg z publicznie dostepnych zrodet:
-w odniesieniu do stref ochronnych od lotniczych urzadzen naziemnych
informacja dostgpna jest w internetowym serwisie mapowym strefy ochronnej
dla lotniczych urzadzen naziemnych www.ulc.gov.pl. W odniesieniu do
powierzchni  ograniczajacych zabudowe wokol lotniczych  urzadzen
naziemnych, ktérych budowa i eksploatacja jest celem publicznym — informacje
takie mozna pozyska¢ na stronie ULC www.ulc.gov.pl pod ikona ,Mapy



http://www.ulc.gov.pl/
http://www.ulc.gov.pl/

Online”, gdzie dostgpny jest internetowy serwis mapowy Rejestru Lotniczych
Urzadzen naziemnych (RLUN)i ich powierzch.ni ograniczajacych zabudowe
(BRA). Rozpatrujac hatas jako fizyczne ograniczenie w uzytkowaniu
nieruchomosci przez jej uzytkownikow informacje o procedurach dolotu i
odlotu dla lotnisk w Polsce wraz z ich przebiegiem znajduje si¢ publicznie
dostgpne w informatorze o nazwie zbior informacji lotniczych zbior AIP Polska
ktory dostepny jest w wersji elektronicznej na stronie internetowej Shuzby
Informacji Lotniczej https://ais.pansa.pl/aip/. Lokalizacja inwestycji znajduje

si¢ poza terenem objetym mapa wrazliwosci

hatasowej, wyznaczonym na

podstawie stanu akustycznego srodowiska

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy:

Zgodnie z informacja udzielona
pisemnie dnia 10.07.2023 przez
Urzad Miejski Gdanska Wydziat
Projektow Inwestycyjnych Nr WPI-
11.1431.36.2023.AM Informacje o
miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa zamieszczane i
ogolnie dostepne na stronie BIP
Gminy Miasta Gdanska

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Rada Miejska miasta Gdanska
Uchwatg Nr XXI11/418/12 z dnia
26 stycznia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Stogi Mieszkaniowe w rejonie
ulicy Wrzosy i ulicy Wosia
Budzysza w miescie Gdansku

Miejscowy plan odbudowy:
Ne dotyczy

Inne?)

Akty prawne w sprawie:

Prezydent =~ Miasta  Gdanska
wykonujacy zadania zlecone z
zakresu administracji rzadowej
(starosta) w odniesieniu do drog
powiatowych i gminnych wydaje
decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji  drogowych,  link:
https://bip.fldansk.pl/urzad-
mieiski/raportv-i-
publikacie/Urbanistvka-i-
architektura,a, 108266
Generalny Dyrektor Droég
Krajowych i Autostrad Oddzial w
Gdansku w piSmie z dnia
10.07.2023 r. Nr 0o/GD.L-
3.070.49.2023.nd informuje, iz w
promieniu 1 km od planowanej
inwestycji nie planuje si¢ wlasnych
inwestycji drogowych.

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Urzad Miejski Gdanska Wydziat
Projektow Inwestycyjnych Nr WPI-
11.1431.36.2023.AM

Projekt w trakcie tworzenia

https://bip.brg.gda.pl/mpzp/wylozenia-
projektow-mpzp/wylozenia-w-toku

Rada Miejska miasta Gdanska Uchwata
Nr XXII/418/12 zdnia 26  stycznia
2012r.

Projekt w trakcie tworzenia

https://bip.brg.gda.pl/mpzp/wylozenia-
projektow-mpzp/wylozenia-w-toku

Urzedu Miasta Gdansk z dnia
13.10.2022 r
INW.1431.15.2022.EM265



https://ais.pansa.pl/aip/
https://bip.brg.gda.pl/mpzp/wylozenia-projektow-mpzp/wylozenia-w-toku
https://bip.brg.gda.pl/mpzp/wylozenia-projektow-mpzp/wylozenia-w-toku

Lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej;

Zgodnie z trescig pisma
odestanego na wniosek Inwestora z
Urzedu Miasta Gdansk z dnia
13.10.2022 r.
(INW.1431.15.2022.EM265) w
odpowiedzi na informacje o
planowanych  inwestycjach ~ w
promieniu 1 km od dziatki o nr20
obregb 256 Odpowiadajac na
wniosek o udzielenie informacji
publicznej z dnia 20 czerwca 2023 .
(data wplywu do Urzedu Miejskiego
w Gdansku 27 czerwca 2023 r.) w
zakresie planowanych inwestycji w
promieniu 1 km od dzialki o nr 20,
obreb 256, Wydzial Projektow
Inwestycyjnych informuje, ze we
wskazanej lokalizacji realizowane i

planowane inwestycje w
szczegolnosci:

1. Planowane jest
utwardzenie i odwodnienie

nawierzchni przy budynku Urzedu
Pocztowego nr 8 przy ul. Zimnej w
ramach realizacji zadan z zakresu
lokalnych Rad Dzielnic. Zostata

opracowana dokumentacja
projektowa.
Gmina Miasta Gdanska
pozyskuje dokumentacje
projektowa dla zadania
polegajacego na przebudowie
mostu nad kanatem

melioracyjnym w ciaggu ul.
Tarcice w Gdansku. Umowny
termin pozyskania dokumentacji
[T kwartat 2023r.
W ramach ,,Programu Modernizacji
Chodnikéw" planuje si¢ inwestycje
w lokalizacji:
- ul. Skiby; remont istniejagcych
chodnikow (od ul. Zalesie do ul.
Wosia Budzysza), w potaczeniu z
remontem nawierzchni jezdni,
Dokumentacja zostata pozyskana w
2023 1.
- ul. Ugory: budowa nowego
chodnika po jednej stronie ulicy
(od ul. Skiby do bud. Nr 9), w
polaczeniu z remontem
nawierzchni jezdni), dokumentacja
pozyskana w 2023 r,
- ul. Klosowa: modernizacja
chodnika (od ul. Stryjewskiego do
ul. Jodtowej, po stronie zabudowy
mieszkaniowej), dokumentacja
pozyskana w 2023 1.




- ul. Stryjewskiego,

- ul. Wosia Budzysza.

4.W ramach programu ,,Jasniejszy
Gdansk" planuje si¢ budowe
o$wietlenia w lokalizacjach:

- ul. Kaczence i ul. Nad
Brzegiem (doswietlenie) Wosia
Budzysza do Andruszkiewicza:
dokumentacja pozyskana w IV
kwartale 2022 r.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla obszaru oznaczonego
symbolem 4.M/U31 tereny
zabudowy  mieszkaniowo-
ushugowej zawierajace
ustalone w karcie terenu,
tereny mieszkaniowe M23 i
ushugowe U33. W karcie
terenu mozna ustali¢
propozycje miedzy funkcjg
mieszkalng a ustugowa

Dla zagospodarowania
przestrzennego ustala:

- przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych

- - powierzchnia zabudowy 30 %
- 0w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
dopuszcza si¢ sytuowanie lokali
ustugowych nieuciazliwych

- powierzchnia biologicznie
czynna minimalnie 51,44%

- wskaznik intensywnosci
zabudowy maksymalnie 1,2

- wysokos$é¢ zabudowy
maksymalnie 16,0 m (dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
lokalizowanej w odlegtosci
mniejszej] niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolem MN/U, maksymalnie 5
kondygnacji nadziemnych)

- minimalne wskazniki
parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - 1,5 MP/1
mieszkanie

b) dla ustug - 3 MP na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej, dla
obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 MP
Obszar opracowania obejmuje
rowniez dziatki 6/5, 9/11 1 10/13
oznaczone 2KDD na ktorych
projektowana jest droga




wewnetrzna. Y drodze
poprowadzone  zostang  sieci
wewnetrzne  do  zapewnienia
mediow  dla  projektowanego
budynku.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie moze by¢ wigksza niz:

a) 2,0 w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) 1,0 w przypadku realizacji ustug

4,0 w przypadku realizacji ushug na
terenie 5.MW/U

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie moze by¢ wigksza niz:

¢) 2,0 w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

d) 1,0 w przypadku realizacji ustug

4,0 w przypadku realizacji ustug na

terenie 5.MW/U

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Max. 30 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% powierzchni kazde;j
dziatki budowlanej. Na terenie dziatki
9/10 o pow. 3011 mkw objetym
obszarem opracowania zaprojektowano
970,63 mkw powierzchni biologicznie
czynnej na gruncie rodzimym, co
stanowi tacznie 32,34% tej powierzchni

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalne wskazniki parkingowe:
1.5m.p. /1 mieszkanie — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- ogolnie zgodnie z ustaleniami § 19
Planu Zagospodarowania oraz,
- zakaz lokalizacji ustug uciazliwych

Wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Zgodnie z ustaleniami § 18 Planu
Zagospodarowania

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenow

lub obiektow

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoéw odrebnych

Zgodnie z ustaleniami § 20 Planu
Zagospodarowania

Obstuge komunikacyjna inwestycji
zaprojektowano poprzez zjazd
indywidualny do wul. Skiby . od
zachodniej strony dzialki. Stanowi on
jedyny projektowany ciag jezdny. Ciagi
piesze zlokalizowane sa od zachodu




(przy zjezdzie do garazu podziemnego)
wejscie do budynku jest na poziomie
garazu podziemnego, do ktorego z ul.
Skiby  bedzie prowadzita rampa
stanowigca ciag pieszo-jezdny.
Nachylenie bedzie wynosito ok.3,5-4%.
Drugie wejscie, stanowigce dodatkowa
mozliwo$¢ komunikacji i wyjscia na
taras rekreacyjny bedzie od strony
péinocnej i dostgp do niego bedzie
wykonany bez schodéw. Jednak nie jest
ono wejsciem gtoéwnym.

Projektowany obiekt posiada podziemny
garaz 53 stanowiska postojowe w tym 1
miejsce  przeznaczone dla  oséb
niepetnosprawnych. Dojazd do garazu
podziemnego odbywa si¢ rampa o
szerokosci 5,5 m wzdluz zachodniej
strony dziatki. Projekt przewiduje
przygotowanie 21 miejsc na rowery (14
miejsc na terenie przy wejsciu i 9 miejsc
ogolnodostepnych miejsc w hali

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Na dzialce objgtej opracowaniem
znajduje sig¢:

- sie¢ elektroenergetyczna $redniego
napigcia

- przytacze elektroenergetyczne niskiego
napigcia

- przytacze teletechniczne

- przytacze wodociggowe

- przylacza kanalizacji sanitarne;j

- przytacza kanalizacji deszczowej

- przytacza gazowe

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odlegtosci do 100 m od

obowiazujace
planu

granicy terenu  objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie moze by¢ wigksza niz:

e) 2,0 w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

f) 1,0 w przypadku realizacji ustug

4,0 w przypadku realizacji ustug na
terenie 5.MW/U

Maksymalna powierzchnia Max. 30%
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min.30% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z Miejscowym  Planem
Zagospodarowania terenu dla miejsc
postojowych wskaznik min.1,2 / na
mieszkanie.
Miejsca na rowery 1 miejsce /na
mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY




Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km

od terenu

objetego
przedsiewzigcie

m

Deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym zawarte
Wi

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

Potozenie terenu inwestycji:

Teren objety niniejszym opracowaniem
znajduje si¢ na obszarze dzielnicy Stogi w
Gdansku przy ul. Zakole. Nie jest objety strefa
ochrony konserwatorskiej ani przyrody. W
najblizszym  sasiedztwie  znajduje  si¢

wolnostojaca zabudowa mieszkalna
wielorodzinna i jednorodzinna.
Zgodnie z Miejscowym Planem

Zagospodarowania Gdansk-Stogi przewiduje
si¢ na obszarze:

U33 tereny zabudowy uslugowe;j
komercyjne i publiczne:

-z wylaczeniem:

rzemiosta produkcyjnego,

stacji paliw,

warsztatow samochodowych, blacharskich i
lakierniczych,

stacji obstugi samochoddéw cigzarowych i
autobusow,

- dopuszcza sig:

parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
salony samochodowe (z serwisem),

male hurtownie do 2000 m? powierzchni
uzytkowej,

budynki zamieszkania zbiorowego,
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-
ushugowe;j:

M/U31 tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j -
zawierajace, ustalone w karcie
terenu, tereny mieszkaniowe M23 i
ustugowe U33. W karcie terenu
mozna ustali¢ proporcje migdzy
funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

Tereny zieleni i wéd:

ZP62 tereny zieleni urzadzonej -
tereny miejskiej zieleni urzadzone;j
dostgpne dla publicznosci, np.:
parki, zielence, ogrody zabytkowe i
tematyczne. Dopuszcza si¢:

- budynki obstugujace

uzytkownikow, np.: gastronomia,

szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem
ustalenia w planie ich szczegotowe;j

lokalizacji lub zasad ksztaltowania
zabudowy,

- obiekty obstugujace uzytkownikow nie
wymagajace pozwolenia na budowg; Tereny
Komunikacji: KD80 tereny ulic
dojazdowych:




-KDS81 tereny ulic lokalnych;

-KDS82 tereny ulic zbiorczych.

Na w/w terenach transportu drogowego KD
dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty
sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym
réwniez na lokalizacjach tymczasowych

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z informacjg udzielong w pismie z
dnia 10.07.2023 r. z Urzgdu Miejskiego w
Gdansku Wydziat Projektow inwestycyjnych
— na terenie Gminy Miasta Gdanska nie
obowiazuje miejscowy plan odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym: Nie dotyczy

decyzja o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak decyzji na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu

decyzj
a o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W obowigzujacych na
przedmiotowym obszarze planach
zagospodarowania przestrzennego inwestycje
komunalne, takie jak: oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska czy cmentarze nie
zostaly zaplanowane

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

W latach 2022-2026 realizowana jest
inwestycja pod nazwa: ,, Poprawa dostepu do
Portu Gdansk — modernizacja toru2”.
Rozbudowane maja zosta¢ nabrzeza portu
wewnetrznego o facznej dtugosci 1916 m




wraz z infrastrukturg kolejowa — informacja
ze strony Ministerstwa Infrastruktury z dnia
15.03.2022 r.
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/port-
gdansk-przygotowuje-sie-do-modernizacji-
kolejnych-nabrzezy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Pomorski Urzad Wojewodzki w Gdansku
wydat obwieszczenie z dnia 10 sierpnia 2023
r. o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
dla przedsiewzigcia pn.,,Przebudowa
rurociggu DN800 na dtugosci ok. 320 m w m.
Subkowy 46.848,17 —47.164,28 km (Baza
Gdansk — SPI Pelplin)”, na dz. nr: 351, 352/2,
354, 359, 360, 373, 374, 375 w obr. 0005
Subkowy w gm. Subkowy, sprawa nr WI-
111.747.1.9.2023.AM.g, zrodto:
https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszczenia
-wojewody-pomorskiego

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowg jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowge jest NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, Kktory je
wydat

Decyzja nr WUiIA-VI1.6740.1002-2.2022.KAM.398617 z dnia
02.11.2022r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska na firm¢ STOGI
Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, nastgpnie przeniesiona na Decyzje¢
WUiA-V1.6740.1002-3.2023.KAM.200876 dnia 13.06.2023 r. na rzecz
RESIDENCE III Sp. z 0.0. z siedziba w Starej Iwiczne;.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na budowe budynku

13.06.2023 r. Decyzja Nr WUiA-VI1.6740.1002-3.2023.KAM.200876.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane

(Dz. U.z2021 r. poz. 2351, z

pézn. zm.), oraz oznaczenie

organu, do ktorego dokonano

zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
budynku wielorodzinnego

Data zakonczenia prac budowlanych i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie 22.04.2025 r. Nr decyzji PINB.7114.669.2025.KM.01

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych 07.08.2023 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 z 1 planowanych

Inwestycja obejmuje jeden

Rozmieszczenie budynkow ) -
budynek wielorodzinny

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12



https://www.gov.pl/web/infrastruktura/port-gdansk-przygotowuje-sie-do-modernizacji-kolejnych-nabrzezy
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/port-gdansk-przygotowuje-sie-do-modernizacji-kolejnych-nabrzezy
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/port-gdansk-przygotowuje-sie-do-modernizacji-kolejnych-nabrzezy
https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego
https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne

Kredyt inwestycyjny 30%
Srodki whasne 70%

Kredyt Inwestycyjny w Banku
Spotdzielczym w Piasecznie
umowa nr 006/24/1 z dnia 23 maja

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

2024 r.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* OMRP powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,

wedtug ktorej jest obliczana

kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjnyiwynosi 0,45%;
wysoko$¢ stawki procentowe;j
zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i technologii z
dnia 21.06.2022 r.

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOIJU 1
TECHNOLOGI I

z dnia 21 czerwca 2022 r.

w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedhug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy (OMRP)
Nr 97 80020004 0053 9988 2006 0012

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie

ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - 25 % Kosztow inwestycji do 31.10.2023r.
Koszt zakupu gruntu 53,5%, prace projektowe inwestycji 56,5%,
organizacja placu budowy, roboty rozbiérkowe 100%, wykonanie
wykopu pod hale garazowa, ptyta fundamentowa garazu 74%, $ciany i
stupy 50% w garazu.

Etap I - 25%  Kkosztéw 31.01.2024r.
Koszt zakupu gruntu 46,5% prace projektowe 43,5%, izolacja garazu
100%, ptyta fundamentowa garazu 26%, $ciany i stupy garazu 50%, strop
nad garazem 100%; Budynek: stropy zelbetowe 27%, Sciany i stupy
zelbetowe 22%

inwestycji do

Etap III — 25% kosztow inwestycji do 31.05.2024 r. Budynek: stropy
zelbetowe 73%Sciany i slupy zelbetowe 78 %; balkony systemowe 100%

Sciany murowane zewngtrzne, miedzylokalowe, §ciany dziatowe

murowane 100%, $cianki gipsowe — 75%

pokrycie dachu 75%, stolarka okienna 90%, elewacja 50% instalacje
elektryczne 50%, instalacje sanitarne 75%, tynki wewngtrzne 50%,
izolacje patio, instalacje sanitarne 75%, instalacje elektryczne w garazu
50%, izolacje termiczne garaz 50%.

Etap IV - 15 % kosztow inwestycji do 30.09.2024 r.
Pokrycie dachu 25%. Stolarka okiennal0%, $cianki gipsowe 25%,
elewacja 50%, tynki wewngtrzne 50%, posadzki 100%, instalacje
sanitarne 25%, balkony — izolacje oraz wykonczenie 78%, instalacje
elektryczne 50%, Slusarka zewnetrzna, winda 65%, wentylacja;
mechaniczna mieszkan 70%, posadzka w garazu 65%, wentylacja
mechaniczna garazu 50%, instalacje elektryczne w garazu 30%, instalacja




sanitarna w garazu 80%, wrota do garazu 100%, izolacje termiczne garaz
50%.

Etap V - 10 % kosztéow inwestycji do 30.04.2025 r.
Przylacza teletechniczne, przegrody PPOZ, posadzka w garazu 35%,
wentylacja mechaniczna mieszkan 30%, wentylacja mechaniczna garazu
50%, wykonczenie klatki schodowej; zabudowa szachtow, S$lusarka
wewnetrzna 100%, instalacja sanitarna w garazu 20%, balkony — izolacje
oraz wykonczenie 22%, drzwi aluminiowe, drzwi do mieszkan, winda
35%, przytacze wody i kanalizacji, instalacje elektryczne w garazu 20%:
kottownia — przytacze do cieptowni miejskiej; malowanie paséw w hali,
kottownia-przylacze do cieptowni miejskiej; uksztattowanie terenu, drogi
i chodniki na terenie inwestycji, o$wietlenie terenu, ogrodzenie terenu.
Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

NIE DOTYCZY

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena lokalu mieszkalnego ....ccoceveeinnnnnnnen. zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu Numer lokalu mieszkalnego............... (nr budowlany .................. )
mieszkalnego albo domu ) )

jednorodzinnego Powierzchnia lokalu: ceeeveeeiiiiiiiiinnnes m?

Cena m2 powierzchni uzytkowej Cena za metr kwadratowy: oeveeeeeieiecninenenennnnnns zt

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej: albo
umowy o ktorych mowa art. 2 ust:
1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 nadziemne

Liczba kondygnacji 1 podziemna

Technologia wykonania FUNDAMENTY - ptyta zelbetowa
KONSTRUKCIJA - zelbetowa

SCIANY OSLONOWE - cegta

POROTHERM gr 25cm,

SCIANY WEWNETRZNE
WYDZIELAJACE LOKALE I
KLATKI SCHODOWE -
zelbetowe, cegla silikatowa gr 18
cm/akustyczna,

SCIANY DZIALOWE - bloczki
gipsowe, multigips/ORTH grubosé

10 cm  (szpachlowana  na
laczeniach).

STROPY - zZelbetowe

DACHY - termoizolacja ze
styropianu  spadkowego. Potacie

dachowe zostang wykonczone papa
z posypka mineralng w kolorze
szarym.




IZOLACJA TERMICZNA SCIAN
ZEWNETRZNYCH - styropian
18-20cm,

ELEWACIE - tynk zewngtrzny
cienko powlokowy
silikatowo/silikonowy

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes$¢
wspodlng nieruchomoscei

KLATKI SCHODOWE
DRZWI KLATKI SCHODOWE]/:

wewnetrzne — drzwi  wejsciowe
(wewnetrzne i zewnetrzne)-
aluminiowe, szklone,
samozamykacz, zewngtrzne z
domofonem,

WYKONCZENIE KLATEK
SCHODOWYCH :

balustrady — balustrady stalowe
nierdzewne z  wypelnieniem
szklanym,

podtoga na biegach i podestach —
plytki ceramiczne — gres,

cokol na klatkach i schodach -
plytki ceramiczne — gres,
zabudowa szaf technicznych —
drzwi z ptyt MDF,

winda — winda osobowa,

Instalacja elektryczna - Instalacja
oswietlenia podstawowego oraz
awaryjnego,

GARAZ

SCIANY — beton surowy, w
przedsionkach 1 na  klatce
schodowej — tynk gipsowy, farba

akrylowa zmywalna 0
podwyzszonej  odporno$ci  na
$cieranie, kolor biaty,

SUFIT - beton surowy, w
wymaganych strefach pod

mieszkaniami ocieplony od spodu
wetna mineralna,

POSADZKA - szlichta spadkowa,
warstwa wykonczeniowe z zywic,
STANOWISKA PARKINGOWE-
wydzielone poprzez wymalowanie
linlami wraz z zaznaczeniem
numeru stanowiska na $cianie lub
posadzce
BRAMA
segmentowa,
sterowana pilotem,

DRZWI Z GARAZU DO
PRZEDSIONKOW —  stalowe,
malowanie proszkowe
INSTALACJA ELEKTRYCZNA -
Instalacja natynkowa oswietlenia
podstawowego,  awaryjnego i
ewakuacyjnego montaz opraw
zgodnie z projektem budowlanym,
INSTALACJA WYKRYWANIA
CO2 - [Instalacja natynkowa,
wykonanie w zakresie wymaganym

GARAZOWA -
systemowa,




przepisami - dopuszczony wjazd
samochodéow wyposazonych w
instalacje¢ LPG,

INSTALACJA WENTYLACIT W
HALI GARAZOWEJ -
mechaniczna nawiewno-
wywiewna,
ZAGOSPODAROWANIE
TERENU

UKSZTALTOWANIE TERENU
NA PATIO - dach zielony wg
rozwigzania systemowego, kostka
betonowa lub zielen,

DROGI WEWNETRZNE,
CHODNIKI — kostka betonowa,
ZIELEN OSIEDLOWA -

wykonana zgodnie z projektem
zieleni, w tym: trawa, drzewa,
krzewy niskie.

INSTALACJA OSWIETLENIA
ZEWNETRZNEGO - lampy
wolnostojace- o§wietlenie wejs¢ do
budynkéw, lampy w S$cianach -
oswietlenie zjazdu do garazu,
OGRODKI - do wylacznego
korzystania wiascicieli lokali , taras

z kostki betonowej lub deski
kompozytowej,  zielen  niska.
Podlewanie  zieleni: instalacja

czerpania wody z wilasnego lokalu
( podlicznik wody bezpowrotnie
zuzytej w aneksie kuchennym) i na
zewnatrz wyprowadzony kran do
czerpania wody.

Liczba lokali w budynku Lokale mieszkalne — 44
Liczba miejsc garazowych i Dla inwestycji zaprojektowano 53
postojowych miejsca parkingowe na pierwszej

kondygnacji hali garazowej oraz 1
miejsce dla 0s6b
niepelnosprawnych. Ponadto 21
miejsc na rowery (14 przed
budynkiem i 9 w hali garazowe;j).

Dostgpne media w budynku

Woda  biezagca uzytkowa =z
wodociagu miejskiego, kanalizacja
sanitarna z przylaczem do sieci
miejskiej, energia elektryczna z
przytaczem do sieci miejskiej,
centralne ogrzewanie 1 ciepta
woda: przylaczenie do cieplowni
miejskiej GPEC

Dostep do drogi

Zapewniony — wjazd z ul. Skiby

publicznej od zachodniej strony dziatki.
Okreslenie usytuowania lokalu nr mieszkania @ .oeeeeeeenenenenen. (nr budowlany ....cevevevuvaiainnnnen. )
mieszkalnego w budynku, jezeli kondygnacja—......... nadziemna, pietro ................
przedsiewziecie deweloperskie powierzchnia : ..coeeevveinennnnn m
dotyczy lokali mieszkalnych POMUIESZCZEIIAL vttt et ettt et e e

Rzut przedmiotowego lokalu wraz z jego usytuowaniem w budynku
stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli




przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Standard prac wykonczeniowych tzw. stan deweloperski

DRZWI WEJSCIOWE — stalowe w okleinie drewnopodobnej,
antywlamaniowe atestowane klasy min. RC3.

POSADZKI W POMIESZCZENIACH SUCHYCH - podloga
plywajaca-jastrych anhydrytowy, dylatowany po obwodzie, do
indywidualnego wykonczenia przez Kupujacego.

POSADZKI W LAZIENKACH - podloga plywajaca — jastrych
anhydrytowy (kazdy z nabywcow zobowigzany jest wykonaé¢ we
wlasnym zakresie izolacj¢ podptytkowa z folii ptynne;.

SCIANY DZIALOWE - bloczek gipsowy multigips/ORTH
WYKONCZENIE SUFITOW — tynk gipsowy kat. Il WYKONCZENIE
SCIAN - tynk gipsowy kat. 111,

OKNA - PVC , minimum sze$ciokomorowe, pakiet 3 — szybowy,
nawiewniki naokienne podci$nieniowe w iloSci zgodnej z
zapotrzebowaniem wymiany powierza w pomieszczeniu.

Okna balkonowe w salonie

PARAPETY WEWNETRZNE - konglomerat gr. 2 cm. (tam, gdzie jest
to wymagane).

PARAPETY ZEWNETRZNE - blacha stalowa powlekana

DRZWI WEWNETRZNE - otwory przygotowane do montazu drzwi —
standardowych 80x200 cm, $§wiatlo otworu 900 x 2100 w lokalu dla 0s6b
niepetnosprawnych.

BALKONY - deska kompozytowa, balustrady stalowe nierdzewne z
wypetnieniem szklanym,

INSTALACJA ELEKTRYCZNA - Instalacja podtynkowa zakonczona
gniazdami i wypustami o$wietleniowymi z kostka zaciskowsa, tablica
rozdzielcza z wylacznikiem réznicowo-pradowym,

INSTALACJA CO — w pomieszczeniach mieszkalnych — ogrzewanie
plaszczyznowe — wodne we wszystkich pomieszczeniach, w tazience
dodatkowo instalacja przygotowana pod indywidualny montaz
grzejnikow drabinkowych. Przytaczenie do cieptowni miejskiej GPEC.
INSTALACJA WOD-KAN - rozprowadzenie zasilania i odpltywow
instalacji wod-kan do punktow wedtug projektu inst. Sanitarnych,
INSTALACJA DOMOFONOWA - na zewnatrz video-domofon, w
lokalu stuchawka domofonowa (mozliwo$¢ indywidualnego montazu
video-domofonu)

INSTALACIJE RTV -rozmieszczenie gniazd RTV i okablowanie zgodnie
z projektem wykonawczym - przylacze $wiattowodowe do lokalu,
przytacze internetowe i telefoniczne, gniazda RTV,

INSTALACIJE TELEWIZJI KABLOWEI - rozmieszczenie gniazd RTV
zgodnie z projektem wykonawczym, okablowanie zgodnie z wytycznymi
wybranego dostawcy ustug

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Wydano dnia 09.05.2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

W budynku nie przewidziano lokali uzytkowych

Cena lokalu niemieszkalnego
znajdujacego si¢ w czesciach
wspolnych, nabywanego
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym

Udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktory zwiazany bedzie (po
wyodrebnieniu lokalu) z wlasnoscia lokalu, przystugiwac bedzie prawo
do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr ... w cenie ...z}
usytuowane na poziomie -1 w hali garazowe;.

Termin przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu przynaleznego
albo jego ulamkowej czesci

31.10.2025 r.




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy przedwstepnej sprzedazy.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci), tzw. PZT




