Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego
»DOMY PRZY MLECZARSKIEJ ETAP 117
Piaseczno ul. Mleczarska 68, 05-500 Piaseczno

Inwestor: RESIDENCE III SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna
NIP: 123-14-14-311; Regon: 381594205, KRS 0000753800,
www.tedexresidence.pl; e-mail: mleczarska@tedexresidence.pl tel.506 188 987; 506 188 905

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. wraz ze

zmianami z dnia 16 lipca 2023 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaly przygotowane przy zachowaniu nalezytej rzetelnosci i

starannosci.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu Piaseczno, dnia 28.05.2026 r.
informacyjnego

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper RESIDENCE I1II Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia

KRS 0000753800
Adres Biuro sprzedazy: ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna
Nr NIP i REGON (NIP) 123-14-14-311
(REGON) 381594205
Nr telefonu
506 188 905; 506 188 987

Adres poczty elektronicznej mleczarska@tedexresidence.pl
Adres strony internetowej dewelopera www.tedexresidence.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENI_]@ DEWELOPERA



mailto:mleczarska@tedexresidence.pl

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE RESIDENCE III

Celem Spolki jest realizacja inwestycji zwiazana ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych.

Przedmiotem opisywanym w niniejszym Prospekcie Informacyjnym jest inwestycja o nazwie ,,Domy przy
Mleczarskiej Etap II” polegajaca na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie bliZniaczej.

PRZYKEAD UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH REALIZOWANYCH
PRZEZ SPOLKE TEDEX SERVICE I RESIDENCE III
Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych Etap III inwestycji G, H, I inwestycji Tedex Service

Adres: Stara Iwiczna ul. Nowa 17 G, H,I
05-500 Piaseczno

Data rozpoczgcia 11.05.2018 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 28.05.2020 .
uzytkowanie

Budynek mieszkalny wielorodzinny Etap IV inwestycji Tedex Service

Adres ul. Nowa 17 AA
05-500 Stara Iwiczna

Data rozpoczecia ‘ 20.07.2020 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 25.11.2021 r.

uzytkowanie

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym inwestycji Residence 111

Adres ul. Budowlanych 16

05-530 Goéra Kalwaria
21.07.2021 r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji - pozwolenia na b: 28.10.2022 r.

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap I ,,Raszynska
Residence” inwestycji Residence 11
Adres ul. Raszynska 26,

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/13
Data rozpoczecia 23.11.2020 .
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 12.10.2022 r.

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap II ,,Raszynska
Residence” inwestycji Residence 111



Adres ul. Mleczarska 68C

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/12
Data rozpoczecia budowy 14.09.2021 r.

Data wydania decyzji - pozwolenia na uzytkowanie: 19.06.2023 r.

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap III ,,Raszynska
Residence” inwestycji Residence 111

Adres ul. Mleczarska 68D

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/10

Data rozpoczgcia budowy 01.09.2022 r.
Termin wydania decyzji— pozwolenia na 17.10.2024 1.
uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Dwa Budynki mieszkalne wielorodzinne z podziemna hala garazowa ,,Nowa V” inwestycji Residence III

Adres: Stara Iwiczna ul. Nowa

Dz. nr ew. 282 (z podziatu 194/10 i
229/2) obrgb 0025 Stara Iwiczna
gm. Lesznowola

Data rozpoczecia budowy 15.05.2023 1.

Termin wydania decyzji — pozwolenie na uzytkowanie 19.12.2024 .

Budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemna halg garazowa ,,Apartamenty Diuna” inwestycji Residence
111

Adres: Gdansk — Stogi ul. Zakole 7. Dz. nr
ew. 20 obreb 256 Gdansk 80-616

Data rozpoczgcia budowy 7.08.2023 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 22.04.2025 1.
uzytkowanie

Budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemna halg garazowsa ,,Apartamenty Czajewicza” inwestycji
Residence III



Adres: Piaseczno, ul. Czajewicza 13

Data rozpoczgcia budowy 13.11.2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 13.03.2026 1.

uzytkowanie

Czy przeciw deweloperowi Nie byto i nie jest prowadzone sadowe postepowanie egzekucyjne
prowadzono (lub prowadzi si¢) jak 1 administracyjne postepowanie egzekucyjne przeciwko
postepowania egzekucyjne na Spotce RESIDENCE III sp. z o.0.

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU
Adres 1 nr dziatki ul. Mleczarska 68B, E
ewidencyjnej i numer dzialki ewidencyjne 6/9, 6/10
obrgbu ewidencyjnego obreb 0001
jednostka ewidencyjna 141804 4 Piaseczno - Miasto

Nr ksiegi wieczystej WA11/00044178/8
Istniejace obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski BRAK

0 wpis

w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i NIE DOTYCZY

stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczace W otoczeniu terenu inwestycji od strony pétnocnej w odlegtosci 15m od granicy
obiektow istniejacych oraz zachodniej w odlegto$ci min.4m od granicy znajdujg si¢ budynki mieszkalne

polozonych w sasiedztwie = wielorodzinne 4-o kondygnacyjne, garaz dwustanowiskowy oraz budynek
inwestycji i wplywajacych = mieszkalny jednorodzinny o wysokosci 2 kondygnacji. Wokot istniejacych
na warunki zycia budynkow mieszkalnych jednorodzinnych znajduja si¢ tereny zielone, oraz
dojscia i dojazdy do budynkéw. Od strony potudniowej teren inwestycji graniczy
z droga dojazdowa do posesji oznaczong na planie 2.KDD.
Na sasiadujacych dziatkach nie znajduja si¢ obiekty generujace wlasciwosci
zapachowe, hatasowe lub §wietlne, z zastrzezeniem ponizszego

Akty planowania Plan ogo6lny Gminy Rada Miejska w Piasecznie przystgpita do
przestrzennego i inne akty sporzadzenia Planu Ogoélnego Gminy Piaseczno
prawne na terenie objetym uchwata nr 1436/LXXV1/2023 Rady Miejskiej w
przedsigwzigciem Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w
deweloperskim lub sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
zadaniem inwestycyjnym ogolnego miasta i gminy Piaseczno. Planuje si¢

wprowadzenie obowigzywania planu w roku
2026 1.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne akty prawne w sprawie:

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

MPZP zatwierdzony Uchwalg Nr
1404/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢Sci miasta Piaseczno dla
obszaru B1 oraz B2
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5230/uchwala-
nr-1404-x1vii-2010

Nie dotyczy

Uchwata nr 401/XXiV/2025 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 wrzes$nia 2025 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Piaseczno
do roku 2040
https://bip.piaseczno.eu/artykul/492/13952/strat
egia-rozwoju-gminy-piaseczno-do-roku-2040

Uchwata nr 1589 LII 2014 z dnia 29.10.2014 w
sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.cu/artykul/213/987/studiu
m-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-
gminy-piaseczno-z-2014-roku

SMN/U teren oznaczony tym symbolem

ma dwa przeznaczenia: podstawowym jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
a dopuszczalnym uzupetniajagcym sg
nieucigzliwe ustugi (U)

22.3 pkt 6 MPZP

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
wigksza niz 0,7

MPZP nie okre$la minimalnej intensywnosci
zabudowy.

MPZP nie okresla

MPZP nie okres$la

§ 22.3 pkt 5 MPZP

Do 12 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne)

Do 10 m dla zabudowy ustugowej


https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5230/uchwala-nr-1404-xlvii-2010
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5230/uchwala-nr-1404-xlvii-2010
https://bip.piaseczno.eu/artykul/492/13952/strategia-rozwoju-gminy-piaseczno-do-roku-2040
https://bip.piaseczno.eu/artykul/492/13952/strategia-rozwoju-gminy-piaseczno-do-roku-2040
https://bip.piaseczno.eu/artykul/213/987/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-piaseczno-z-2014-roku
https://bip.piaseczno.eu/artykul/213/987/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-piaseczno-z-2014-roku
https://bip.piaseczno.eu/artykul/213/987/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-piaseczno-z-2014-roku
https://bip.piaseczno.eu/artykul/213/987/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-piaseczno-z-2014-roku

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 22.5 pkt 3) MPZP
Minimum 40 %

§21.11 MPZP

2 m.p. / 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej

1.5 m.p. / | lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej

3 m.p. / kazde 100 m? dla ushug

§ 19 MPZP

1) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony
istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala si¢ nakaz zachowania istniejace;j
zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew z
wylaczeniem terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego, z
zastrzezeniem pkt 3,

3) wycinke drzew dopuszcza si¢ wylacznie
w przypadku nieuniknionej kolizji z realizacja
budynku mieszkalnego oraz zapewnienia
dojazdu do dziatki budowlanej i uzbrojenia
dziatki budowlanej w infrastrukture techniczna,
4) wprowadza  si¢  ochrong  wodd
podziemnych  poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac na
stan tych wod oraz nakaz podlgczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem siarkowym Iub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi,
6) w obszarze planu zakazuje si¢
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisbw odrebnych, za wyjatkiem realizacji
elementow infrastruktury technicznej
niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i  ponadlokalnych  systemow
inzynieryjnych i komunikacyjnych,

7) oddziatywanie na srodowisko
przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez
emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace  wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlane;
lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki

9) okresla si¢ minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow,



Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow i
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

10) okresla si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow,

11) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w
zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku w rozumieniu przepis6w odrebnych
i wskazuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla
terené6w zabudowy mieszkaniowo — ushugowej,
terenow  zabudowy  wielorodzinnej  oraz
obiektow zamieszkania zbiorowego dla godzin
dziennych — 60 dB i dla godzin nocnych 55 dB
od drég oraz dla godzin dziennych 45 dB i dla
godzin nocnych 45 dB dla pozostatych obiektow;
12) ustala si¢ zakaz lokalizowania na
terenach zagrozonych przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu w $§rodowisku, o
ktérych mowa w pkt 11, ustug z zakresu oswiaty,
nauki, zdrowia, sportu i rekreacji oraz zabudowy
mieszkaniowej,

zakaz, o ktorym mowa w pkt 12, moze by¢

zniesiony ~w  przypadku  zastosowania
zabezpieczen akustycznych.

NIE DOTYCZY

§ 18 MPZP

1. Ustala si¢ warunki ksztattowania

krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i
ograniczenia gabarytoéw zabudowy, lokalizacji
no$nikow reklamowych, dopuszczalnosci
lokalizowania tymczasowych obiektow, zawarte
w ustaleniach ogolnych oraz ustaleniach
szczegblowych dla poszczegolnych terenow.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w
razie ujawnienia podczas robdt ziemnych lub
budowlanych przedmiotu posiadajgcego cechy
zabytku, ustala si¢ nakaz niezwlocznego
powiadomienia wlasciwego organu Shuzby
Ochrony Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu i wstrzymania wszelkich robét do
czasu wydania przez ten organ odpowiednich
zarzadzen

§ 20 MPZP

1. Wprowadza si¢ szczegolne
uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania na terenach potozonych w
zasiggu stref szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznych 110 kV, SN, granice
pasa technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV oraz obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie.

2. Budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
sytuowane poza zasi¢giem ucigzliwos$ci
okreslonym w przepisach odrebnych.



3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow zawierajacych pomieszczenia
przeznaczone na pobyt staly ludzi w zasiggu
ucigzliwosci, o ktorych mowa w ust. 2, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan
ograniczajacych te ucigzliwosci.

4. Wskazuje si¢ zasieg stref szkodliwego

oddziatywania elektroenergetycznych linii 110

kV i SN wynoszace:

1) po 5 m w kazda strong od osi linii SN,

2) po 19 m w kazda strong od osi linii 110kV.

5. Na terenach potozonych w zasiggu

stref, o ktorych mowa w ust. 4 i oznaczonych na

rysunku planu, ustala si¢ zakaz realizacji
obiektow kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg), tj:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong
dziatalnos$cia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki,
przedszkola i podobne.

6. Strefy, o ktéorych mowa w ust. 4 moga

by¢ weryfikowane na zasadach okre$lonych w

ust. 3 po uzgodnieniu z Wtascicielem linii.

7. Wskazuje si¢ zasieg pasa

technologicznego po elektroenergetyczne;j linii

220 kV wynoszacy po 25 m w kazda strong od

osi linii 220 kV.

8. Na teren ach potozonych w zasiggu

strefy, o ktorej mowa w ust. 7 i oznaczonej na

rysunku planu, ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania budynkow
mieszkalnych lub innych przeznaczonych
na staly pobyt ludzi. W indywidualnych
przypadkach, odstepstwa od tej zasady
moze udzieli¢ Wiasciciel linii,
2) nakaz uzgadniania warunkow
lokalizacji wszelkich obiektow z
Wiascicielem linii,
3) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej
pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu linii,
4) nakaz opiniowania przez Wtasciciela
linii wszelkie zmiany przeznaczenia
terenu,
5) nakaz uzgadniania z Wtascicielem linii
zalesien, w tym okreslenia wysokosci
sadzonych drzew i krzewow,
6) zakaz lokalizowania budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem,
7) nakaz, o ktorym mowa w pkt 6
obowiazuje dla terendw sasiadujacych z
pasem technologicznym,
8) dopuszcza sie przebudowe
napowietrznej linii 220kV na lini¢ o



Wymagania 1 szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

napigciu 400kV lub lini¢ wielotorowa,
wielonapigciowa, pod warunkiem
zachowania pasa technologicznego, o
ktérym mowa w ust. 7.
9. Zasigg strefy, o ktdrej mowa w ust. 7
moze by¢ weryfikowany na zasadach
okres$lonych w ust. 3 po uzgodnieniu z
Wrhascicielem linii.
10. Wskazuje si¢ zasieg obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie.
11. Na terenach potozonych w zasiggu
obszaru, o ktérym mowa w ust. 10, oznaczonym
na rysunku planu obowigzuja rygory okreslone
w przepisach odrebnych, w tym powolujacych
ten obszar, w szczegdlnosci:
1) zakaz przeznaczania nowych terenow
pod szpitale, domy opieki spotecznej oraz
zabudowe zwigzang ze stalym lub
wielogodzinnym  pobytem  dzieci i
milodziezy,
2) zakaz przeznaczania budynkow w
catosci lub w czgéci na szpitale i domy
opieki,
3) budowy nowych szpitali, doméw
opieki, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym  pobytem  dzieci i

milodziezy,
4) nakaz zapewnienia W
nowoprojektowanych budynkach

izolacyjnosci przegrod zewnetrznych — Scian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachoéw 1 stropodachéw —
zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi
izolacyjnos$ci  akustycznej przegrod w
budynkach oraz izolacyjnoséci akustycznej
elementéw budowlanych,
nakaz zastosowania w istniejagcych budynkach
zabezpieczen zapewniajacych wilasciwy klimat
akustyczny w  pomieszczeniach  poprzez
zwigkszenie izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych — $cian zewnetrznych, okien i
drzwi w Scianach zewngtrznych, dachow,
stropodachéw — zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi ochrony przed hatasem
pomieszczen w budynkach
§ 31 MPZP
Uktad drogowo uliczny stanowia drogi zbiorcze,
lokalne i dojazdowe, a takze drogi wewnetrzne
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu oraz drogi publiczne potozone
poza granicami planu.
Drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe tworza
publiczny uktad komunikacyjny.
Drogi  wewngtrzne  tworza — wewngtrzny
(niepubliczny) uktad komunikacyjny.
W obszarze wustala si¢ nastgpujace ciagi
komunikacyjne: 1.KDZ, 1.KDL, 2.KDL,



Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentéw,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
3.KDW, 4 KDW, 5.KDW

§ 32 MPZP

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog
ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Dla nowoutworzonych drég wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ min.
szerokos$¢ — 5,0 m.

Zachowuje si¢  dojazdy wedlug stanu
istniejacego na terenach, ktorych
zainwestowanie uniemozliwia ich przebudowg, z
warunkiem zachowania szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5.0 m.

1. KDW, 2.KDW,

§ 21 MPZP

Jako obowiazujacy przyjmuje si¢: docelowy,
zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z
gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania
Sciekdow do oczyszczalni gminne;j.

Ustala si¢ nakaz podlaczenia gminnych
systemow  inzynieryjnych (wodociagébw i
kanalizacji) po ich realizacji, przy czym ustala
si¢  nakaz wykonania  zbiorczej  sieci
wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej przed
realizacjg projektowanej zabudowy.

Dopuszcza  si¢  lokalizowanie  obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie
Sciekdow czy urzadzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na calym
obszarze objetym planem (...).

W  liniach rozgraniczajagcych drog nalezy
rezerwowa¢  tereny  dla  infrastruktury
techniczne;j.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a

wigc takze tereny dzialek prywatnych),
dopuszcza  si¢  prowadzenie  liniowych
elementow infrastruktury technicznej oraz

lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

1) 3 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
nieucigzliwe

2) 4 MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ushugi nieucigzliwe

0,7 dla terenéw 3 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U
1,0 dla terenu 4 MW/U

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1) Do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, Do 10 m dla zabudowy
ushugowej dla terenéw 3 MN/U, 8 MN/U, 9




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

MN/U

2) Do 12 m dla terenu 4 MW/U

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP nie okre$la

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Funkcja zabudowy
I zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

2 m.p. / 1 lokal mieszkalny w zabudowie

jednorodzinnej

1.5 m.p./ 1 lokal mieszkalny w zabudowie

wielorodzinne;j

3 m.p. / kazde 100 m? dla ushug

Sposob uzytkowania obicktow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii NIE DOTYCZY
zabudowy

intensywnos¢ NIE DOTYCZY
wykorzystania terenu

warunki ochrony NIE DOTYCZY

srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
(W szczegolnosci budowa
lub rozbudowa drog,
budowa linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych
takich jak: oczyszczalnie
$ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze)

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos$é zabudowy
Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu
Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania
Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji o zakresie
rozmieszczania inwestycji
celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym:
Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
Lotniska  Chopina w  Warszawie oraz
powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych. W zasigegu tego
obszaru obowiazujg szczegdlne uwarunkowania
dla  inwestowania 1  zagospodarowania
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
prawa lotniczego.

Zgodnie z odpowiedzig Urzedu Miasta i Gminy
Piaseczno  znak INW.1431.15.2025.EM160
gmina realizuje i ma zabezpieczone srodki
finansowe na:

- Budowa drogi 2KDD w Piasecznie,

- ulica Labgdzia Gmina Piaseczno, Gmina
Lesznowola

Nie dotyczy

Nie dotyczy

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Nie dotyczy

Z godnie z odpowiedzig z dnia 23.07.2025 r.
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i
Autostrad Nr O/WA.KP.-11.0130.1.2025. w
odlegltosci wigkszej niz 1 km od planowanej
inwestycji planowana jest realizacja umowy,
ktorej przedmiotem jest rozbudowa drogi
krajowej nr 79 na odcinku Piaseczno- poczatek
obwodnicy Gora Kalwaria. Rozpoczecie robot
planowane jest na 2029 r, a zakonczenie na 2032
L.

Rozpoczeta si¢ modernizacja linii kolejowej nr
8, prowadzacej z Warszawy do Radomia. Prace
prowadzi zarzadca sieci linii kolejowych spotka
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A

Wszelkie informacje dostepne o lokalizacji linii
kolejowej pod adresem http:
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/3026/inform
acja-w-sprawie-modernizacja-linii-kolejowej-
nr-8



https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/3026/informacja-w-sprawie-modernizacja-linii-kolejowej-nr-8
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/3026/informacja-w-sprawie-modernizacja-linii-kolejowej-nr-8
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/3026/informacja-w-sprawie-modernizacja-linii-kolejowej-nr-8

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
inwestycji uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
Decyzja o ustaleniu
lokalizacji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na tak
budowe
Czy pozwolenie na tak

budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Decyzja nr 791/2023 z 14.06.2023

Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej SN
15kV oraz rozbidrka istnicjacej
elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN
15kV w rejonie ul. Nowej i Mleczarskiej w
miejscowosci Stara Iwiczna
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c474
€685-0cc8-468d-8bc3-151b4ba0d06e/

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

nie


https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c474e685-0cc8-468d-8bc3-151b4ba0d06e/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c474e685-0cc8-468d-8bc3-151b4ba0d06e/

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Decyzje Starosty Piaseczynskiego nr 149/2026 z dnia 30.01.2026 r. o
zatwierdzeniu  projektu  zagospodarowania terenu i  projektu
architektoniczno-budowlanego oraz udzieleniu pozwolenia na budowe;

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczgcia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych 31.03.2026 r.

Planowany termin zakonczenia XXXX

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego

Spos6b pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego

Srodki ochrony nabywcow

Gloéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

liczba budynkéw 2

Rozmieszczenie budynkéow = W zabudowie blizniaczej
na nieruchomosci (nalezy

poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

PN-ISO 9836:2022-07
,» Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaZnikéw powierzchni i kubatur”

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (w przypadku

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢  stawki  procentowe;j,
wedtug ktorej obliczana jest kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Kredyt inwestycyjny 0%
Srodki wiasne 100%

Nie dotyczy

TAK
NIE

0,45%

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.
Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo do dysponowaé $rodkami wyplacanymi z otwartego
rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego

zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Stwierdzenie
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
dokonywane jest przez Bank lub kas¢ w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17
ustawy. Przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia,
Bank Iub kasa wyptaca Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode Nabywca.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy
przez Nabywce, Bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 ustawy, strony przedstawiaja zgod¢ o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw  pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank /lub kasa wyptaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia, o ktérych mowa wyzej.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera

Bank Spotdzielczy w Piasecznie
ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

ETAP I 25% kosztow inwestycji do 31.05.2026 r.

Organizacja placu budowy, Prace ziemne, Wykonanie tawy/plyty
fundamentowej; Wykonanie $cian fundamentowych, Wykonanie
kanalizacji fundamentowej, Wykonanie §cian parteru, Wykonanie stropu
nad parterem, Wykonanie $cian pigtra.

ETAP II 25% kosztow inwestycji do 31.08.2026 r.

Wykonanie stropu nad pietrem, Zakup i montaz okien, Wykonanie dachu,
Wykonanie $cian dzialowych, Instalacje elektryczne.

ETAP III 20% kosztéw inwestycji do 31.10.2026 r.

Wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, Tynki wewng¢trzne,
Ogrzewanie podtogowe, Posadzki, Montaz drzwi wejsciowych.

ETAP IV 20% kosztéw inwestycji do 30.11.2026 r.

Wykonanie elewacji, Kotlownia, Instalacja osprzgtu wodno-
kanalizacyjnego i elektrycznego, Wykonanie przylaczy,
Zagospodarowanie terenu.

ETAP V 10% kosztow inwestycji do 31.12.2026 r.

Wykonanie drég wewnetrznych, chodnikéw i miejsc postojowych.
Zgloszenie do uzytkowania.

Uzyskanie prawomocnego dokumentu dopuszczajacego budynki do
uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIAODUMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowawart.2

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym  (dalej: ,,Ustawa



ust. 1pkt 2,3lub5Sustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Informacja:

2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9)

deweloperska”) - Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy deweloperskiej — j.w.;

jezeli Deweloper nie dorgczyl — zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej — prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lob
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach —j.w.;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy — j.w.;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego — j.w.;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie — przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesieniec praw z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérym mowa w art. 10 ust.1 Ustawy deweloperskiej — po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej — Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie — Nabywca ma prawo odstgpienia po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust 1 Ustawy deweloperskie;j;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu lub

domu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskie;j;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady

istotne;j,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

13)

z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe;

INNE INFORMACJE

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci

nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uZytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci



nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

II. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowans zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu,

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomo$d, lub przeniesienie utamkowej czedci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1L Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/ prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji WobeC........cocvuuivicicincninincccsiciees [nazwa
banku lub kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 OOO euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,



systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w zlotych 100 OOO euro, podstawa
wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

........................... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: i,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfgpl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U. 2 2022 1. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 1. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

pozy przy ] yzacj

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena: ....... 7k

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Numer lokalu M- ...... (budowlany ....)
mieszkalnego albo domu Powierzchnia lokalu:..... m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena za metr kwadratowy: ...... z} brutto (...zt/m)
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi Do 31.03.2027 r.

przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okres$lenie potozenia oraz liczba kondygnacji 2 kondygnacje

istotnych cech budynku, w

ktérym ma znajdowac si¢ lokal technologia TRADYCYIJNA, tj.:

mieszkalny bedacy przedmiotem wykonania FUNDAMENTY - tawy fundamentowe
umowy rezerwacyjnej albo zelbetonowe. Izolacja fundamentow — Weber K2
umowy deweloperskiej lub jednej Superflex.

z umow, o ktérych mowa w art. 2 Sciany fundamentowe Zzelbetowe.

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 Izolacja pionowa fundamentow z papy
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o termozgrzewalne;j.

ochronie praw nabywcy lokalu Izolacja przeciwwodna pozioma — papa
mieszkalnego lub domu bitumiczna/przektadka na poziomie +-0,0 pod

jednorodzinnego oraz $cianami murowanymi


http://www.bfg.pl/

deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego, okreslenie
powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zakres i standardu  prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje  si¢
deweloper

Standard prac
wykonczeniowych
w czegSci wspolnej
budynku

i terenie wokot
niego, stanowigcym
czg$¢ wspodlng
nieruchomosci

Liczba lokali w
budynku
Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostgpne media w
budynku

SCIANY OSLONOWE ZEWNETRZNE - Silka
E 18A gr 18cm,

SCIANY WEWNETRZNE WYDZIELAJACE
LOKALE — cegta Silka E 18A gr 18 cm
SCIANY DZIALOWE bloczek gipsowy
multigips/ORTH (szpachlowane na taczeniach)
STROPY - zelbetonowe

DACHY - ptaski + izolacja termiczna
styropianem EPS, pokrycie membrana dachowa
PVC

IZOLACJA TERMICZNA SCIAN
ZEWNETRZNYCH - styropian 20 cm
grafitowy A0,31-0,33,
ELEWACJE - tynk
powtokowy silikonowy
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
DOCELOWE UKSZTALTOWANIE TERENU
ZEWNETRZNEGO, DROG DOJAZODYCH
DROGI WEWNETRZNE, CHODNIKI — kostka
betonowa, miejsca parkingowe — kostka
betonowa,

WIAZD NA OSIEDLE - ogrodzenie z
przesuwng brama

INSTALACJA OSWIETLENIA
ZEWNETRZNEGO - lampy wolnostojace —
o$wietlenie wejs¢ do budynkoéw, lampy w
$cianach

OGRODKI — do wytacznego korzystania
wlascicieli lokali — teren osiedla ogrodzony,
trawniki

2

zewnetrzny  cienko

Dla kazdego lokalu garaz w bryle budynku oraz
miejsce postojowe na podjezdzie

Woda biezaca uzytkowa z wodociggu miejskiego,
kanalizacja sanitarna z przylagczem do sieci
miejskiej, energia elektryczna z przylaczem do
sieci miejskiej, centralne ogrzewanie i ciepta
woda oraz pompa ciepla

Dostep do drogi Zapewniony — wjazd z ul. Mleczarskiej
publicznej

nr lokalu — M- .... (budowlany ....)

kondygnacja — ....... nadziemna,...... pietro

powierzchnia catkowita — ...... m? 0raz garaz ........ m?
powierzchnia mieszkalna - ........ m?

pomieszczenia — ...

Rzut przedmiotowego lokalu wraz z jego usytuowaniem w budynku
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Standard prac wykonczeniowych tzw. stan deweloperski

DRZWI WEJSCIOWE — stalowe w okleinie, antywtamaniowe
atestowane klasy min. RC2.

POSADZKI W POMIESZCZENIACH SUCHY CH - podtoga
ptywajaca-jastrych anhydrytowy, dylatowany po obwodzie, do
indywidualnego wykonczenia przez Kupujacego.

POSADZKI W LAZIENKACH — podtoga plywajaca — jastrych



Planowana data wydania
zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje 0 lokalu
niemieszkalnym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu niemieszkalnego
znajdujacego si¢ w czeSciach
wspolnych, nabywanego
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu przynaleznego albo jego
utamkowej czgsci

anhydrytowy (kazdy z nabywcoéw zobowigzany jest wykona¢ we
wlasnym zakresie izolacj¢ podptytkowa z folii ptynnej)

SCIANY DZIALOWE — bloczek gipsowy multigips/ORTH
WYKONCZENIE SUFITOW — tynk gipsowy kat. III
WYKONCZENIE SCIAN - tynk gipsowy kat. III,

OKNA - PVC , minimum sze$ciokomorowe, pakiet 3 — szybowy,
PARAPETY WEWNETRZNE — konglomerat gr. 2 cm. (tam, gdzie jest
to wymagane).

PARAPETY ZEWNETRZNE - blacha stalowa powlekana

DRZWI WEWNETRZNE - otwory przygotowane do montazu drzwi —
standardowych 80x200 cm,

INSTALACJA ELEKTRYCZNA - Instalacja podtynkowa zakonczona
gniazdami i wypustami o§wietleniowymi z kostka zaciskowa, tablica
rozdzielcza z wytacznikiem réznicowo-pradowym,

INSTALACJA DOMOFONOWA - na zewnatrz domofon, w lokalu
stuchawka domofonowa (mozliwo$¢ indywidualnego montazu
wideodomofonu)

INSTALACIJE RTV - rozmieszczenie gniazd RTV i okablowanie
zgodnie z projektem wykonawczym - przylacze swiattowodowe do
lokalu, przytacze internetowe i telefoniczne, gniazda RTV,
INSTALACIJE TELEWIZJI KABLOWE]J - rozmieszczenie gniazd RTV
zgodnie z projektem wykonawczym, okablowanie zgodnie z
wytycznymi wybranego dostawcy ustug.

INSTALACIJA CO - indywidualne Zrédta ciepta — pompy ciepta typu
powietrze —woda ogrzewanie ptaszczyznowe ( podtogowe) — wodne we
wszystkich pomieszczeniach, w tazience dodatkowo instalacja
przygotowana pod indywidualny montaz grzejnikéw drabinkowych.
INSTALACJA WENTYLACYJNA- wentylacja grawitacyjna
INSTALACJA WOD-KAN - rozprowadzenie zasilania i odptywow
instalacji wod-kan do punktow wedhug projektu instalacji sanitarnych

31.02.2027 r.

31.03.2027 r.



Pieczg¢ firmowa Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do

RESiDENCf\ jego reprezentacji

RESIDENCEI) Sp.zo.0.

ra lwiczna ul. Nowa 17 05-500 Piaseczn,
, Pi
NIP: 123-14-14-311 ReG. 3815914205 E

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem kondygnacji.
2. Wzor Umowy Deweloperskiej
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendow sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



