Prospekt informacyjny przedsiewzi¢cia deweloperskiego
»Maly Rynek”
Piaseczno ul. Kilinskiego 3, 05-500 Piaseczno

Inwestor: TEDEX SERVICE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna
NIP: 123-09-69-544; Regon: 017437643, KRS 0000051722,
www.tedexresidence.pl; e-mail: kilinskiego@tedexresidence.pltel.506 188 987; 506 188 905

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021
r. wraz ze zmianami z dnia 16 lipca 2023 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaly przygotowane przy zachowaniu nalezytej
rzetelnosci i starannosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu Piaseczno, dnia 06.05.2026 r.
informacyjnego
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper TEDEX SERVICE Sp. z 0. o.

KRS nr 0000051722
Adres Siedziba: ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna

Biuro sprzedazy: ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna

Nr NIP i REGON (NIP) 123-09-69-544

(Regon) 017437643

Nr telefonu
506 188 905; 506 188 987

Adres poczty elektronicznej kilinskiego@tedexresidence.pl
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Adres strony internetowej dewelopera www.tedexresidence.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Tedex Service Sp. z 0.0., powigzana jest kapitatowo ze spotka deweloperska Residence I1I Sp. z o.0.,
ktéra od wielu lat zajmuje si¢ realizacjg przedsiewzig¢ deweloperskich oraz dziatalnoscig zwigzang z
robotami ogoélnobudowlanymi zwigzanymi ze wznoszeniem budynkoéw. Wykorzystujac zapotrzebowanie
rynku na budownictwo mieszkaniowe spotka od 2011 roku z powodzeniem realizuje budowe lokali
mieszkalnych w  zaawansowanych technologicznie  budynkach mieszkalnych  wielorodzinnych
zlokalizowanych na terenie Powiatu Piaseczynskiego, jak rowniez poza nim.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE RESIDENCE III

Celem Spolki jest realizacja inwestycji zwiazana ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych.

Przedmiotem opisywanym w niniejszym Prospekcie Informacyjnym jest inwestycja o nazwie ,,Maly
Rynek” polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczna.

PRZYKLAD UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH REALIZOWANYCH
PRZEZ SPOLKE TEDEX SERVICE I RESIDENCE III

Zespot budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych Etap I1I inwestycji G, H, I inwestycji Tedex Service

Adres: Stara Iwiczna ul. Nowa 17 G, H,I
05-500 Piaseczno

Data rozpoczgcia 11.05.2018 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 28.05.2020 .
uzytkowanie

Budynek mieszkalny wielorodzinny Etap IV inwestycji Tedex Service

Adres ul. Nowa 17 AA
05-500 Stara Iwiczna

Data rozpoczecia ‘ 20.07.2020 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 25.11.2021 r.

uzytkowanie
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Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym inwestycji Residence 111

Adres ul. Budowlanych 16

05-530 Gora Kalwaria
21.07.2021 r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji - pozwolenia na uzytkowanie: 28.10.2022 .

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap I ,,Raszynska
Residence” inwestycji Residence 111
Adres ul. Raszynska 26,

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/13
Data rozpoczgcia 23.11.2020 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 12.10.2022 r.

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap II , Raszynska
Residence” inwestycji Residence 111
Adres ul. Mleczarska 68C

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/12
Data rozpoczgcia budowy 14.09.2021 r.

Data wydania decyzji - pozwolenia na uzytkowanie: 19.06.2023 .

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap III ,,Raszynska
Residence” inwestycji Residence 111

Adres ul. Mleczarska 68D

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/10

Data rozpoczgcia budowy 01.09.2022 r.

Termin wydania decyzji— pozwolenia na 17.10.2024 r.
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Dwa Budynki mieszkalne wielorodzinne z podziemna hala garazowa ,,Nowa V” inwestycji Residence I1I

Adres: Stara Iwiczna ul. Nowa

Dz. nr ew. 282 (z podziatu 194/10 i
229/2) obrgb 0025 Stara Iwiczna
gm. Lesznowola

Data rozpoczgcia budowy 15.05.2023 1.

Termin wydania decyzji — pozwolenie na uzytkowanie 19.12.2024 r.
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Budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemna hala garazowa ,,Apartamenty Diuna” inwestycji Residence
III

Adres: Gdansk — Stogi ul. Zakole 7. Dz. nr
ew. 20 obreb 256 Gdansk 80-616

Data rozpoczecia budowy 7.08.2023 1.
Termin wydania decyzji 22.04.2025 r.
— pozwolenie na

uzytkowanie

Budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemna halg garazowsa ,,Apartamenty Czajewicza” inwestycji
Residence II1

Adres: Piaseczno, ul. Czajewicza 13

Data rozpoczgcia budowy 13.11.2023 1.

Termin wydania decyzji Decyzja Nr 64/2026 z dnia 20.02.2026 r.

— pozwolenie na

uzytkowanie

Czy przeciw deweloperowi Nie bylo i nie jest prowadzone sadowe postepowanie
prowadzono (lub prowadzi si¢) egzekucyjne jak i administracyjne postepowanie egzekucyjne
postepowania egzekucyjne na przeciwko Spoélce Tedex Service Sp. z o.0.

kwotg powyzej 100 000 zt

OBECNIE REALIZOWANE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE
Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych i jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z czg$cia ustugowa.

Adres: Piaseczno ul. Mleczarska 68
F,G,H,J. Dzialtki nr ew. 10/17, 10/18,
10/19, 10/20, 10/21 obreb 001.

Data rozpoczgcia budowy 21.10.2025 r.

Planowany termin 30.09.2026 1.
zakonczenia budowy i

uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres i nr dziatki ul. Kilinskiego, 05-500 Piaseczno
ewidencyjnej i numer dziatka ewidencyjna nr 17/2, ( podziat dziatki nr 17 na 17/2 na ktorej znajduje
obrgbu ewidencyjnego si¢ budynek i 17/1 podjazd i chodnik) identyfikator 141804 4.0041.17

obregb ewidencyjny 0041 Piaseczno w jednostce ewidencyjnej 14180-4.0041
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Nr ksiggi wieczystej
Istniejace obciazenia
hipoteczne

nieruchomosci lub
wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

WA11/00051701/6

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
Na sasiadujacych dziatkach nie znajduja si¢ obiekty generujace whasciwosci
zapachowe, hatasowe lub §wietlne, z zastrzezeniem ponizszego.
Dziatka ewidencyjna nr 17/2 od strony zachodniej graniczy z drogg publiczna
13KDL — ul. Kilinskiego, a od strony potudniowej z droga publiczng 14KDL —

ul. Zeromskiego.

Mapa dostepna pod adresem: www.piaseczno.e-mapa.net

Na terenach sgsiadujacych obowigzuje strefa ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych i obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie. Dziatka
ewidencyjna nr 17 znajduje si¢ w strefie podej$¢ do ladowania na lotnisko
Chopina w Warszawie.
Plan og6lny Gminy Rada Miejska w Piasecznie przystapita do
sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Piaseczno
uchwalg nr 1436/LXXVI1/2023 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogoblnego miasta i gminy Piaseczno. Planuje si¢
wprowadzenie obowigzywania planu w roku
2026r.

Do konca 2025 r. obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzone uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 1589/LI1/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014 r.
https://bip.piaseczno.eu/artykul/213/987/studiu
m-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-
gminy-piaseczno-z-2014-roku

MPZP zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 1399/LXXIV/2023 z dnia
30sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci miasta Piaseczna dla
rejonu centrum miasta — Etap I11.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

https://bip.piaseczno.eu/uchwala/11161/uchwala
-nr-1399-Ixxiv-2023
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne akty prawne w sprawie:

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2013 - 2023,
Uchwata Nr XXVII/6/13 Rady Powiatu
Piaseczynskiego z dnia 27.06.2013 r. (Dz. U.
1998 r, nr 91, poz. 578.), stanowiacy
aktualizacje dokumentu z roku 2005 r. W
wyniku procesu planowania strategicznego
sformulowane zostaty w nim dlugofalowe cele
rozwoju powiatu, zadania stuzace realizacji tych
celow, jednostki odpowiedzialne =za ich
wdrozenie.

https://piaseczno.pl/wp-
content/uploads/2020/02/Plan-Rozwoju-
Lokalnego-na-lata-2013-2023.pdf

IMW/U(§32 ust. 1 MPZP)

Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,

- towarzyszace obiekty 1  urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy

Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
90% (§33 ust. 2lit. b MPZP);

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 5,0 (§33 ust. 2lit.d MPZP);
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
1,0 (§33 ust. 2lit. ¢ 8 MPZP)

14 m dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej; 12 m dla pozostatych obiektow
budowlanych (§33 ust. 2lit. f MPZP)

5 % (§33ust. 2 lit. a MPZP)

Nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny
oraz minimum 1 miejsce do parkowania na
kazdy budynek, w ktéorym realizowane beda
lokale uzytkowe (§ 18ust. IMPZP)

Zgodnie z ustaleniami § 9 MPZP:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczagco  oddziatywa¢ na  $rodowisko  z
wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i
drog, garazy, parkingéw samochodowych lub
zespotdw parkingow.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych
do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ =zanieczyszczania, gromadzenia i
sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw 1 odpadow
niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
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Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

moze negatywnie wplyna¢ na stan wod
podziemnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych obnizanie wdod gruntowych dla
przedsigwzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod
gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z
okresowym odwodnieniem wykopow na czas
budowy.

7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan op6zniajacych
sptyw wod opadowych i roztopowych =z
powierzchni  dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody
oraz pehligcych funkcje retencyjne, w tym
umozliwiajacych zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych, w
celu ich uzytkowego wykorzystania.

8.Ustala si¢ nasadzenia szpalerow  drzew,
wyznaczonych na rysunku planu, lokalizacja
projektowanego szpaleru drzew w przekroju ulicy
moze podlega¢ zmianom.

Zgodnie z ustaleniami § 10 MPZP:

1.Ustala si¢ nakaz stosowania na poszczegdlnych
terenach dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku, przy czym:

1) tereny MW/U nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

2) tereny ZP i ZP/U nalezy traktowaé jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2.Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie dotrzymuja obowigzujacych  standardoéw
emisyjnych, w tym zakresie hatasu.

NIE DOTYCZY

Zgodnie z § 14 MPZP

1. Wskazuje si¢ granice:

1) historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Piaseczno wpisanego do rejestru  zabytkow
wojewbddztwa mazowieckiego na podstawie
decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod
numerem A/1620;

2) otoczenia kosciola pw. $w. Anny wpisane do
rejestru zabytkdw wojewodztwa mazowieckiego na
podstawie decyzji z dnia 17 listopada 1959 r. pod
nr A/1078/202.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i
robot budowlanych oraz podejmowanie innych
dziatah w obszarze, o ktorym mowa w ust. 1
odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace obiekty
zabytkowe oznaczone na rysunku planu:

1) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) kamienica przy ul. Pulawskiej 2 (lit A na
planie);

b) kamienica przy ul. Sierakowskiego 2 (lit. B);

c) kamienica przy ul. Sierakowskiego 14 (lit. C);

d) kamienica przy ul. Sierakowskiego 16 (lit. D);

e) kamienica przy ul. Kos$ciuszki 20 i ul
Nadarzynskiej 20 (lit. E);

f) kamienica przy ul. Ko$ciuszki 29 (lit. F);

str. 7



Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow i
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych
Wymagania 1 szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

g) kamienica przy ul. Kosciuszki 31 (lit. G);

h) kamienica przy ul. Sienkiewicza 6 (lit. H);

i) kamienica przy ul. Sienkiewicza 5 i ul.

Czajewicza 17 (lit. I);

j) kamienica przy ul. Kosciuszki 42 (lit. J);
2) pozostale:

a) kamienica przy ul. Nadarzynskiej 9 (lit. K);

b) zespot zabudowy przemystowej (mtyn) przy

ul. Czajewicza 9 (lit. L);

4. W stosunku do obiektow zabytkowych, o ktorych

mowa w ust. 3, ustala sig:
1) nakaz:

a) dla obiektow oznaczonych lit. A, B, H, I:
- zachowania bryly budynku,
- zachowania geometrii dachu,
- zachowania elewacji budynkow wraz z
pierwotnymi elementami wystroju, w tym balustrad
balkonowych,
- zachowania rozplanowania otworéw okiennych i
drzwiowych,
- stosowania historycznej kolorystyki elewacji,
- zachowania istniejacych przejs¢ 1 przejazdow
bramowych,

b) dla obiektoéw oznaczonych na rysunku literami

C,D,E,F,G,J K L:

- zachowania pierwotnych elementéw wystroju, w

tym balustrad balkonowych,

- zachowania rozplanowania otworéw okiennych i

drzwiowych,

- stosowania historycznej kolorystyki elewacji,

- zachowania istniejagcych przejs¢ 1 przejazdow

bramowych,

2)dopuszcza  si¢  realizacje  inwestycji  celu
publicznego z =zakresu lacznosci publicznej,
instalacji fotowoltaicznych oraz okien potaciowych
wylacznie w tylnej czesci dachu budynku od strony
podworzowej przy zachowaniu katow nachylenia
dachu.

5. Obejmuje si¢ ochrong w planie pomnik oznaczony
symbolem na rysunku planu.

6. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 5 ustala sig:

1)nakaz zachowania i ochrony: formy, gabarytow i
cech stylowych;

2) dopuszczenie:

a) przeniesienia lub przesunigcia obiektu na teren
oznaczony symbolem 4KP;

b) wymiany technicznie zuzytych elementow
obiektu lub zniszczonych wskutek zdarzen
losowych.

W zakresie obiektow wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Zgodnie § 17 MPZP:

1. Ustala si¢ publiczny uktad komunikacji drogowej
wyznaczony na  rysunku  planu  liniami
rozgraniczajacymi ztozony z:

1) drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
oznaczony symbolem KDZ;

2) drog publicznych klasy drogi lokalne;j,
oznaczony symbolem KDL;

3) drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
oznaczony symbolem KDD;

4) publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych
symbolem KDP;
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Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

5) publicznych placow miejskich, oznaczonych
symbolem KP;

2. Ustala si¢ powiazania komunikacyjne terenu
objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
drogi publiczne potozone w obszarze objetym
planem.

3. Dopuszcza si¢ uzupetnienie uktadu komunikacji o
elementy komunikacji pieszej realizowanej w
granicach terenow MW/U, U, ZP/U i ZP w postaci
publicznych lub udostgpnionych ciaggéw pieszych
zapewniajacych polaczenie migdzy terenami drog
publicznych.

Zgodnie z postanowieniami § 19 MPZP ustala si¢

mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury

technicznej w granicach calego obszaru objetego
planem.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ (§20):

1) zaopatrzenie w wod¢ =z gminnej sieci

wodociaggowej;

2) przekroj przewodu sieci wodociggowej nie mniej
niz 32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci
wodociggowej w  sposob  uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
zasadami okre$§lonymi w przepisach odrebnych,

W  zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych

ustala si¢ (§21):

1) odprowadzanie  poprzez sie¢  kanalizacji
sanitarnej;

2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej —
nie mniej niz 40.

W  zakresie odprowadzania wod opadowych i

roztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod (§22):

1) z terenéw zabudowy — na teren wiasnej dziatki
powierzchniowo lub  poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie
chlonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terendéw drég publicznych, parkingdw oraz
innych powierzchni utwardzonych
powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dziatki, do rowow, studni chtonnych, badz do
zbiornika powierzchniowego lub podziemnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z terenow zabudowy, z terenow
drog publicznych, parkingdw oraz innych
powierzchni  utwardzonych do  kanalizacji
deszczowej — przekrdj przewodu kanalizacji
deszczowej nie mniej niz 160.

W zakresie elektroenergetyki (§23) ustala si¢:

1) zasilanie z krajowego systemu energetycznego za
posrednictwem  stacji  220kV/110kV/15KV i
rozdzielni 15kV istniejacymi liniami kablowymi
Iub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15kV 10,4 kV,

2) nakaz realizacji nowych linii
elektroenergetycznych jako kablowych,

3) nakaz realizacji nowych stacji
transformatorowych jako wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych lub
podziemnych.

W zakresie gazownictwa ustala si¢ (§24):

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

2) przekroj przewodu sieci gazowej nie mniej niz
40,

3) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptownicze;j,

4) przekroj przewodu sieci cieplowniczej — nie
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

mniej niz 32,

5) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet
ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska,

6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzeh i systemow
grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych  poziom6é6w  substancji W
powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie facznosci publicznej ustala si¢ zgodnie z
§25 mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci
ochrony $rodowiska i przyrody oraz ustalen
okreslonych w §8 ust. 7 i ust. 8 oraz §14 ust. 4 pkt 2.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zgodnie z
§26 nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkéw do prawidlowego postgpowania z
odpadami  komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadow
powstatych na terenie nieruchomosci przed ich
transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia.

Wschod, Zachdd, Péinoc: ten sam MPZP

Wschod: j.w. (9 MW/U)

Zachod:
11MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
zabudowa ustugowa

3 KP — publiczny park miejski i drogi klasy lokalne;j
13KDL — droga publiczna ul. Kilinskiego

Potnoc:

8 MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa

Potudnie:

14KDL — droga publiczna ul. Zeromskiego

MPZP 654/XXIV/2008:
IMW/U -  teren
wielorodzinnej  z
nieucigzliwymi

mieszkaniowej
ushugami

zabudowy
towarzyszacymi

Wschod:
jw.
Zachod:
1,0-5,0
Pohoc:
1,0-3,0
Potudnie:
do 1,5

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wschod:
jw.
Zachod:
14m dla
pozostate
Pooc:
14m dla
pozostale
Potudnie:
14m dla
pozostale

zabudowy mieszkaniowej, 12m

zabudowy mieszkaniowej, 12m

zabudowy mieszkaniowej, 8m

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wschod:
J-W.
Zachod:
5%
Potnoc:
15%
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Potudnie:
25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Funkcja zabudowy
| zagospodarowania terenu

Wschdéd, zachéd, pétnoc — j.w.

Potudnie:

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w

zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej;
1.5 miejsca na 1 lokal w zabudowie

wielorodzinnej;

3 miejsca na kazde 100m? powierzchni
Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych

oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach

szczegodlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
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Informacje dotyczace Miejscowy Plan
przewidzianych inwestycji = Zagospodarowania
w promieniu 1 km od Przestrzennego
terenu objetego

przedsigwzigciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

(w szczego6lnosci budowa

lub rozbudowa drég,

budowa linii szynowych

oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych

takich jak: oczyszczalnie

sciekow, spalarnie Smieci,

wysypiska, cmentarze)

Decyzjach o warunkach

zabudowy i

zagospodarowania terenu

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odleglosci ok 100 m od przedsigwzigcia
deweloperskiego przebiega koniec granicy stref
ochrony sanitarnej od cmentarza.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu
powierzchni  ograniczajacych  przeszkody  dla
Lotniska Chopina w Warszawie oraz powierzchni
ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen
naziemnych. W zasiggu tego obszaru obowiazuja
szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania ~ wynikajace  z  przepisow
odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151
Subniecka warszawska (czg$¢ centralna).

W w/w obszarach obowiazuje zagospodarowanie na

zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych —

ustawie Prawo Wodne.

Obszar objety przedsiewzigciem deweloperskim lezy
w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkow.
Decyzje wydane do 2 lat przed datg sporzadzenia
niniejszego prospektu informacyjnego:

ARB.6740.98.2023.SR

Budowa sieci wodociagowej magistralnej D355 PE w
ul. Zeromskiego oraz z budowa komory pomiarowej i
kablami elektrycznymi na terenie stacji uzdatniania
wody przy ul. Zeromskiego w Piasecznie.

ARB.6740.1385.2022.ZS

Budowa instalacji zbiornikowej gazu ptynnego z
trzema podziemnymi zbiornikami o pojemnosci
64001 kazdy wraz z wodng stacja odparowania gazu
w zabudowie kontenerowej i przytaczami gazowymi
do budynku biurowo-magazynowego i produkcyjno-
biurowego

ARB.6740.490.2024.GM

Budowa sieci wodociaggowych magistralnych i
rozdzielczych, odcinkow sieci  kanalizacyjnej,
betonowych komor pomiarowych oraz sieci kabli
energetycznych w ul. Pulawskiej na odcinku od ul.
Okulickiego do ul. Jana Pawta II w Piasecznie

ARB.6740.1088.2023.PP
Budowa sieci wodociggowej wraz z budowa

przylaczy

ARB.6740.809.2023.GM

Budowa sieci wodociggowych magistralnych i
rozdzielczych, odcinkéw  sieci  kanalizacyjnej,
betonowych komor pomiarowych oraz sieci kabli
energetycznych w ul. Szkolnej na odcinku od ul.
Putawskiej do ul. Wojska Polskiego w ul
Kusocinskiego oraz na terenie osiedla
mieszkaniowego w Piasecznie.
ARB.6740.490.2024.GM

Budowa sieci kanalizacji wodociggowych
magistralnych i rozdzielczych, odcinkéw sieci
kanalizacji, betonowych komér pomiarowych oraz
sieci kabli energetycznych w ul. Putawskiej na
odcinku od ul. Okulickiego do ul. Jana Pawta 11 w
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Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania
Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji o zakresie
rozmieszczania inwestycji
celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej
Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
inwestycji uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
Decyzja o ustaleniu
lokalizacji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na

Piasecznie

Ponadto pismo Urzgdu Miasta i Gminy Piaseczno z
dnia 31 pazdziernika 2024 r, znak
INW.1431.23.2024. EM.311 zawiera wykaz decyzji w
tym zakresie. Pismo do wgladu w siedzibie
Dewelopera. Mozliwo§¢ wyslania na adres poczty
elektroniczne;j.

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Wszystkie informacje dotyczace inwestycji celu
publicznego zawiera pismo Urzedu Miasta i
Gminy Piaseczno z dnia 31 pazdziernika 2024
r., znak INW.1431.23.2024. EM.311.

Pismo do wgladu w siedzibie Dewelopera.
Istnieje mozliwo§¢ wyslania na adres poczty
elektronicznej na prosbe klienta.

Zgodnie z pismem z dnia 10.07.2024 r.
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i
Autostrad, znak O/WA.Z-1.0130.87.2024.MM,
w odlegtosci 1 km od dziatki ewidencyjnej nr
17 nie sg planowane inwestycje drogowe,
ktorych inicjatorem bytby GDDKIA.

NIE DOTYCZY

Wszystkie informacje dotyczace inwestycji
uzytku publicznego zawiera pismo Urzedu
Miasta 1 Gminy Piaseczno z dnia 31
pazdziernika 2024 r., znak
INW.1431.23.2024.EM.311.

Pismo do wgladu w siedzibie Dewelopera.
Istnieje mozliwo§¢ wyslania na adres poczty

elektronicznej na prosbe klienta.

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
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realizacje¢ inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury

dostepowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY

inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na
budowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane oraz oznaczenie

tak
tak
nie

Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 681/2024 z dnia 8 maja 2024 r., nr rej.
ARB.6740.159.2024.AP

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz GwarancyjnyNIE DOTYCZY

. NIE DOTYCZY
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ
Data zakonczenia budowy NIE DOTYCZY
domu jednorodzinnego
Planowany termin Termin rozpoczgcia prac budowlanych 03.02.2025 r.
rozpoczecia
i zakonczenia robot Planowany termin zakonczenia prac budowlanych i uzyskania pozwolenia na
budowlanych uzytkowanie —30.09.2026 r.
Opis przedsiewzigcia liczba budynkow 1
deweloperskiego Rozmieszczenie budynkow | NIE DOTYCZY

Sposdéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego
Srodki ochrony
nabywcow

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

PN-ISO 9836:2022-07
»Whasciwos$ci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchni i kubatur”

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Kredyt inwestycyjny 0%
Srodki wtasne 100%

W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (w przypadku

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Nr 24 80020004 0045 4597 2006 0054
powierniczy OMRP
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Podstawa: Wysoko$é stawki

procentowej, wedhug ktorej
obliczana jest kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny Na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU |
TECHNOLOGI |

z dnia 21 czerwca 2022 r.

w sprawie wysokoSci stawek
procentowych, wedhlug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkoé6w nabywcy

sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjnyiwynosi 0,45%;
wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 21.06.2022 r.

Dla przedsigwzigcia deweloperskiego Bank Spotdzielczy w Piasecznie z
siedziba w Piasecznie prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nr: 24 80020004 00454597 2006 0054, zwany dalej
Rachunkiem lub Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem
Powierniczym, ktérego posiadaczem jest Deweloper, przy czym:

- w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
prowadzony jest ,,rachunek Strony Nabywajace;j”
indywidualny numer nadawany bedzie przy Umowie
Deweloperskiej zwany ,,rachunek Strony Nabywajacej”
stuzacy do dokonywania przez Strong Nabywajaca wplat
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz Dewelopera oraz
wyplat z tego rachunku na rzecz Dewelopera.

- Bank Spotdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie
prowadzacy Rachunek, na zagdanie Strony Nabywajace;j
informuje Strong Nabywajaca o dokonanych wptatach i
wyplatach,

- Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
wylacznie w celu realizacji (finansowania lub
refinansowania) niniejszego przedsigwzigcia
deweloperskiego (dla ktérego prowadzony jest ten
Rachunek),

- Bank Spotdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie
bedzie przekazywal na rzecz Dewelopera $rodki
zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym w wysokos$ciach i zgodnie z harmonogramem
przedsigwziecia deweloperskiego stanowigcego zalacznik
do prospektu informacyjnego,

- Bank Spotdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego przed
dokonaniem wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera; koszty
kontroli ponosi Deweloper,
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Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego

- Deweloper — przy udziale wskazanego Banku — dokonuje
wyliczenia wysokos$ci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny i wptaca ja do banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia dokonania kazdej z wptat, o ktérych mowa w
ust. IL. 1 III. powyzej, a nie pdzniej niz przed wyptata
srodkdéw na jego rzecz; Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki
przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkow
na rzecz Dewelopera,

- wysokos$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
niniejszego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Strona Nabywajaca przyjmuje do wiadomosci, ze:

- wzwigzku z zawarciem przez Dewelopera z Bankiem
Spotdzielczym w Piasecznie umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego —
administratorem danych osobowych Strony
Nabywajacej bedzie Bank Spotdzielczy w Piasecznie z
siedziba w Piasecznie dla celéw wykonywania umowy
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

- Bank Spotdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie

otrzymywac bedzie jej dane osobowe od Dewelopera,

- ma prawo dostepu do tre$ci swoich danych oraz ich

poprawiania.

Strona Nabywajgca wyraza zgode na przekazanie egzemplarza niniejszej

umowy do Banku Spoétdzielczego w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w tym Rachunku Strony Nabywajace;j
obcigzajg Dewelopera.

Bank Spotdzielczy w Piasecznie

ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

Etap I - 25% kosztow inwestycji do 30.05.2025 r.

Koszt zakupu gruntu 100%, prace projektowe 74%,

Roboty w garaZu: organizacja budowy i zaplecza budowy 100%,
zabezpieczenie wykopu 100%, wykonanie wykopu i zasypki garazu
73%);

Etap II — 25% kosztow inwestycji do 30.09.2025 r.

Prace projektowe 26%,

Roboty w garazu: ptyta fundamentowa garazu 100%, $ciany i stupy
100%, strop garazu 100%;

Budynek : $ciany i stupy zelbetowe 80%, stropy i balkony 45%;

Etap III — 20% kosztéw inwestycji do 31.12.2025 r.

Roboty w garaiu: izolacja $cian garazu - zewngtrzne 100%;
Budynek: $ciany i stupy zelbetowe 20%, stropy i balkony 55%, $ciany
zewngtrzne murowane 100%, Sciany miedzylokalowe murowane 100%,
stolarka okienna 45%, instalacje sanitarne, wodno-kanalizacyjne, CO,
CWO 25%, instalacje elektryczne 21%, pokrycie dachu 100%;

Roboty wykoriczeniowe w garazu: izolacja i odwodnienie patio 100%.
Etap IV — 20% kosztéw inwestycji do 31.05.2026 r.
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Roboty w garazu: wykonanie zasypki wokot garazu od str. zewnetrznej 27%;
Budynek: $ciany dziatlowe 50%, stolarka okienna 55%, tynki wewngtrzne 100%,
posadzki 100%, instalacje sanitarne, wodno-kanalizacyjne, CO, CWO 50%,
elewacja 100%, instalacje elektryczne 57%, balkony + wykonczenie 55%,
wykonczenie klatki schodowej 50%, winda 50%, wentylacja mechaniczna
mieszkan 50%, kottownia 75%;
Roboty wykonczeniowe w garazu: wentylacja mechaniczna garaz 100%,
instalacje elektryczne 100%, instalacje sanitarne 100%, izolacja budynku - sufit
garazu 100%.

Etap V —10% kosztow inwestycji do 30.09.2026 r.

Budynek: Sciany dzialowe 50%, instalacje sanitarne, wodno-kanalizacyjne, CO,
CWO 25%, instalacje elektryczne 22%, balkony + wykonczenie 45%, drzwi
aluminiowe 100%, drzwi wzmacniane do mieszkan, panele fotowoltaiczne
100%, panele do drzwi 1 zabezpieczenie szachtow 100%, drzwi
przeciwpozarowe 100%, wykonczenie klatki schodowej 50%, winda 50%,
wentylacja mechaniczna mieszkan 50%, kotlownia 25%

Roboty wykonczeniowe w garazu: posadzka w garazu 100%, wrota do garazu i
przegrody przeciw pozarowe 100%, posadzka miejsc postojowych
zewnetrznych + odwodnienie
100%.

Roboty zewngtrzne 1 przylaczeniowe: przylacze kanalizacji 100%,
przytacze wody 100%, uksztattowanie terenu 100%, drogi i chodniki na
terenie inwestycji 100%, o$wietlenie terenu 100%, ogrodzenie terenu
100%;

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad NIE DOTYCZY

waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r . O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych
mowawart.2 ust. 1pkt
2,3lub5ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Wedtug Zatacznika w Postaci Umowy Deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej

ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
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lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnoscei lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienia prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

CeNna: ceceerceneeneeen z1

Numer mieszkania

Powierzchnia lokalu:

................. m?

Cena za metr kwadratowy: ...eeeeeeeceecernees 7k

Do 31.12.2026 r.

liczba kondygnacji

technologia
wykonania

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku

4 nadziemne

Fundamenty — ptyta Zelbetowa

Konstrukcja - zelbetowa

Sciany ostonowe — pustak POROTHERM 25 P+W,
grubo$¢ 25cm,

Sciany wewnetrzne wydzielajace lokale i Kklatki
schodowe — Zelbetowe, cegla silikatowa o grubosci
18 cm/akustyczna,

Sciany dzialowe - bloczki gipsowe, multigips/orth
(szpachlowana na taczeniach) o grubosci 10
cm/akustyczna.

Stropy - zelbetowe

Dachy — termoizolacja ze styropianu spadkowego,
pokrycie z membrany PVC

Izolacja termiczna Scian zewnetrznych — styropian
18-20cm

Elewacje — tynk zewngtrzny cienko powlokowy
silikonowy, oktadziny ozdobne w wyznaczonych
miejscach

KLATKI SCHODOWE

Drzwi klatki schodowej: wewngtrzne drzwi
wejsciowe (wewngtrzne i zewngtrzne) aluminiowe,
szklone, samozamykacz, zewnetrzne z domofonem
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i terenie wokot
niego, stanowigcym
czg¢$¢ wspodlng
nieruchomosci

Liczba lokali w
budynku
Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostepne media w
budynku

WYKONCZENIE KLATEK SCHODOWYCH

Balustrady — stalowe, malowane proszkowo

Podloga na korytarzach, biegach i podestach —
plytki ceramiczne — gres, mikrocement

Cokol na klatkach i schodach - ptytki ceramiczne —
gres

Zabudowa szaf technicznych — drzwi z ptyt MDF,
Winda — winda osobowa KONE

Instalacja elektryczna - Instalacja o$wietlenia
podstawowego oraz awaryjnego i ewakuacyjnego
GARAZ

Sciany — beton surowy, w przedsionkach i na klatce
schodowej — tynk gipsowy, farba akrylowa zmywalna
o podwyzszonej odpornosci na $cieranie, kolor biaty
Sufit — beton surowy, w wymaganych strefach pod
mieszkaniami ocieplony od spodu welng mineralna
Posadzka — ptyta denna zacierana spadkami, warstwa
wykonczeniowa z zywic

Stanowiska parkingowe — wydzielone poprzez
wymalowanie liniami wraz z zaznaczeniem numeru
stanowiska na $cianie lub posadzce

Brama garazowa —segmentowa, systemowa,
sterowana pilotem

Drzwi z garazu do przedsionkéw — stalowe,
malowanie proszkowe z kontrolg dostepu

Instalacja elektryczna - instalacja natynkowa
o$wietlenia podstawowego, awaryjnego i
ewakuacyjnego, montaz opraw zgodnie z projektem
budowlanym

Instalacja wykrywania CQO, - instalacja natynkowa,
wykonanie w zakresie wymaganym przepisami -
dopuszczony wjazd samochodéw wyposazonych w
instalacj¢ LPG

Instalacja wentylacji w hali garazowej -
mechaniczna nawiewno — wywiewna

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Uksztaltowanie terenu na patio — dach zielony
wedhug rozwigzania systemowego, kostka betonowa
lub zielen

Drogi wewnetrzne, chodniki — kostka betonowa
Zielen osiedlowa — wykonana zgodnie z projektem
zieleni

Instalacja oS$wietlenia zewnetrznego — lampy
wolnostojace- o$wietlenie wejscia do budynku, lampy
w $cianach - o$wietlenie zjazdu do garazu

SMIETNIK

Drzwi wejsciowe — stalowe

Posadzka — plytki ceramiczne - gres

Sciany— gres na catej wysokosci $cian

22 mieszKkalne

4 uzytkowe

Dla inwestycji zaprojektowano: 25 miejsc w
podziemnej hali garazowe;j,

8 miejsc na parterze,

1 miejsce zewngtrzne przeznaczone dla osob
niepelnosprawnych

Woda biezaca uzytkowa z  wodociagu
miejskiego, kanalizacja sanitarna z przylaczem
do sieci miejskiej, energia elektryczna z
przylaczem do sieci miejskiej, centralne
ogrzewanie 1 ciepla woda: hybrydowy kociot
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego, okreslenie
powierzchni uzytkowe;j i uktadu
pomieszczen w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zakres 1  standardu  prac
wykonczeniowych, do ktoérych

wykonania  zobowigzuje  si¢
deweloper
Planowana data wydania

zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

gazowy oraz pompa ciepla powietrze-woda.

Dostep do drogi Zapewniony — wjazd z ul. Zeromskiego i
publicznej Kilinskiego

nr mieszkania — M- ......

kondygnacja —....... IR

Powierzchnia —......... m?

pomieszczenia — komunikacja, salon z aneksem ............c..c......
Balkon —.......... m2

Rzut przedmiotowego lokalu wraz z jego usytuowaniem w budynku
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Standard prac wykonczeniowych tzw. stan deweloperski

Drzwi wejsciowe — stalowe w okleinie, atestowane o odpornosci na wlamanie
klasy min. RC3

Posadzki w pomieszczeniach suchych — podloga plywajaca-jastrych
anhydrytowy, dylatowany po obwodzie, do indywidualnego wykonczenia przez
Kupujacego

Posadzki w lazienkach — podloga ptywajaca — jastrych anhydrytowy (kazdy z
nabywcOw zobowigzany jest wykona¢ we wlasnym zakresie izolacje
podptytkowa z folii ptynnej)

Sciany dzialowe — bloczek gipsowy multigips/ORTH — 10 cm grubosci.
Wykonczenie sufitéw — tynk gipsowy kat. I1I

Wykonczenie $cian - tynk gipsowy kat. I1I

Okna — PVC, minimum sze$ciokomorowe, pakiet 3 — szybowy, nawiewniki
naokienne podci$nieniowe w iloSci zgodnej z zapotrzebowaniem wymiany
powierza w pomieszczeniu

Okna balkonowe w salonie zamontowane w systemie przesuwnym

Parapety wewnetrzne — konglomerat gr. 2 cm. (tam, gdzie jest to wymagane)
Parapety zewnetrzne — blacha stalowa powlekana

Balkony — deska kompozytowa, balustrady stalowe, o$wietlenie goérne oraz
gniazdo pradowe hermetyczne

Instalacja elektryczna - instalacja podtynkowa zakonczona gniazdami i
wypustami  o$wietleniowymi z kostka zaciskowa, tablica rozdzielcza z
wylacznikiem réznicowo-pradowym

Instalacja CO, C.W.U- przygotowanie cieptej wody i centralnego ogrzewania —
hybrydowe: kociot gazowy oraz pompa ciepta (powietrze-woda) w
pomieszczeniach mieszkalnych — ogrzewanie plaszczyznowe — wodne we
wszystkich pomieszczeniach, w tazience dodatkowo instalacja przygotowana
pod indywidualny montaz grzejnikow drabinkowych

Instalacja wentylacyjna — hybrydowa, mechaniczno-wyciggowa, nawietrzniki
naokienne

Instalacja wodno-kanalizacyjna — rozprowadzenie zasilania i odptywow
instalacji wodno-kanalizacyjnej do punktéw wedlug projektu instalacji
sanitarnych, odptyw kanalizacyjny pod miske ustepowa zakonczony w $cianie
szachtu

Instalacja domofonowa - na zewnatrz videodomofon, w lokalu stuchawka
domofonowa (mozliwo$¢ indywidualnego montazu videodomofonu)

Instalacje RTV - rozmieszczenie gniazd RTV i okablowanie zgodnie z
projektem wykonawczym - przylacze Swiattowodowe do lokalu, przylacze
internetowe i telefoniczne, gniazda RTV

Instalacje telewizji kablowej - rozmieszczenie gniazd RTV zgodnie z
projektem wykonawczym, okablowanie zgodnie z wytycznymi wybranego
dostawcy ustug

31.10.2026 r.

31.12.2026 1.
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Informacje 0 lokalu

niemieszkalnym nabywanym

réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym  albo  domem

jednorodzinnym

Cena lokalu niemieszkalnego = Uprawnienie do wylacznego korzystania w ramach udzialu w
znajdujacego si¢ w czeSciach | nieruchomos$ci wspolnej z miejsca postojowego nr ....... w podziemnej
wspolnych, nabywanego | hali garazowej, usytuowanej na poziomie ,,-1”

réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym

Termin, do ktorego nastapi = 31.12.2026r.

przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu przynaleznego albo jego

utamkowej czgsci

Pieczgé firmowa Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem kondygnacji.
2. Wzér Umowy Deweloperskiej
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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